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CAPITULO | — DEFINICOES PREVIAS

ADMINISTRADORA: E a denominac&o simplificada para designar a BANRISUL
S.A. ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS, inscrita no CNPJ n°
92.692.979/0001-24, autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil,
mediante o Certificado de Autorizagc&do n® 0301220901, no REGULAMENTO DOS
GRUPOS DE CONSORCIOS e no TERMO DE ADESAO.

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA (AGE): E a reunido dos
CONSORCIADOS destinaga a tomada de decisfes sobre os assuntos indicados
no CONTRATO DE ADESAOQO e outros de interesse do GRUPO.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO: E a
reunido dos CONSORCIADOS destinada a constituicdo formal do GRUPO.

ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO (AGO): E a reunido
mensal de CONSORCIADOS destinada a contemplacdo, a parcela de
informacdes sobre o GRUPO e a tomada das decisdes previstas neste
regulamento.

BEM: E o bem imovel objeto do plano no GRUPO de Consorcio, indicado no
TERMO DE ADESAO.

CARTA DE CREDITO: E o documento expedido pela ADMINISTRADORA, apés
a contemplacdo e a analise de crédito do CONSORCIADO, que se destina a
autorizar a busca do BEM para aquisicéo.

CONSORCIADO: E a pessoa fisica ou juridica que participa do GRUPO de
CONSORCIO e assume a obrigacéo de contribuir para a consecucao integral das
suas finalidades.

CONSORCIO: E a reunidio de pessoas fisicas e/ou juridicas, em grupo fechado,
promovida pela ADMINISTRADORA, que contribuem mensalmente com uma
determinada quantia em percentual do valor do BEM objeto do plano para um
FUNDO COMUM, com a finalidade de propiciar a seus integrantes sua aquisi¢cao.

CONTRATO DE ADESAO: E a designac&o do conjunto formado pelo TERMO DE
ADESAO e o presente REGULAMENTO DOS GRUPOS DE CONSORCIOS, que
estabelece as condicbes da transacdo e o vinculo juridico obrigacional entre
ADMINISTRADORA e CONSORCIADO.

COTA: E a fracdo ideal com que cada CONSORCIADO participa do GRUPO,
identificada numericamente.
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CREDITO: E o valor correspondente ao preco do BEM na data da AGO em que
ocorrer a contemplacao, colocado a disposicdo do CONSORCIADO contemplado
para aquisicdo de BEM madvel ou imovel, com o0s acréscimos previstos neste
Regulamento.

FUNDO COMUM: E a soma das parcelas que os CONSORCIADOS pagam para
formar um fundo destinado a aquisicdo do BEM objeto do plano.

FUNDO DE RESERVA: Corresponde a um percentual do valor do BEM indicado
no TERMO DE ADESAOQO, destinado a formar um fundo de protecdo para cobrir
as despesas do GRUPO necessarias ao atingimento de seus objetivos.

GRUPO: E sociedade de fato formada na data da realizacdo da 12 ASSEMBLEIA
GERAL DE CONSTITUICAO DO GRUPO pelos CONSORCIADOS reunidos pela
ADMINISTRADORA, com a finalidade de proporcionar a cada um, no prazo
previsto, CREDITO para aquisicio do BEM objeto do plano de CONSORCIO. O
GRUPO ¢ representado pela ADMINISTRADORA, ativa ou passivamente, em
juizo ou fora dele, para defesa dos direitos e interesses coletivamente
considerados e para a execu¢do do CONTRATO DE ADESAO.

INCC: E o indice Nacional de Construg&o Civil utilizado para atualiza¢&o do valor
referencial de bens imodveis (www.fgvdados.fgv.br).

LANCE: E o valor ofertado pelo CONSORCIADO, com o intuito de antecipar o
direito de utilizar o CREDITO.

PASTA: Documento para acondicionar os formularios, certidées e documentos
afins para comprovacoes necessarias a aquisicdo do imovel.

PLANO: Reunidao de condicoes de compra, estabelecidas pela
ADMINISTRADORA, constantes no TERMO DE ADESAO.

SALDO DEVEDOR: E o valor ndo pago relativo as parcelas vincendas, parcelas
nao pagas, as eventuais diferencas de parcelas, aos eventuais rateios, despesas
e taxas previstas neste Regulamento.

TAXA DE ADMINISTRACAO: E a remuneragdo da ADMINISTRADORA,
conforme percentual do valor do BEM objeto do PLANO convencionado no
TERMO DE ADESAO.

TERMO DE ADESAO: Cria vinculo juridico obrigacional entre as partes
formalizando o ingresso do CONSORCIADO em um determinado GRUPO.
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CAPITULO Il - ADESAO

1. O presente Regulamento, em conjunto com o TERMO DE ADESAO, s&o o0s
instrumentos que, firmados pelas partes, criam vinculo juridico obrigacional pelo
gual o CONSORCIADO formaliza o seu ingresso em um GRUPO de
CONSORCIO, cujo BEM estéa referenciado no TERMO DE ADESAO, sendo a
organizacéo e a administracao de responsabilidade da ADMINISTRADORA.

2. A patrticipacdo do CONSORCIADO correspondera a uma COTA do FUNDO
COMUM do GRUPO cujas caracteristicas, prazo de duracdo, numero de
participantes, percentual de amortizagao mensal, BEM objeto do plano, preco do
BEM objeto do plano, encontram-se no TERMO DE ADESAO.

3. Podera ser cobrada, conforme item 25.11, uma antecipacdo da TAXA DE
ADMINISTRACAO, que corresponde a 1% (um por cento) do valor do BEM objeto
do plano, a titulo de Taxa de Adeséao.

CAPITULO Il - GRUPO DE CONSORCIO

4. O GRUPO de CONSORCIO é uma sociedade de fato constituida por
CONSORCIADOS, que contribuem mensalmente com uma determinada quantia
em percentual do valor do BEM objeto do PLANO para um FUNDO COMUM, com
a finalidade de propiciar a seus integrantes sua aquisi¢ao, cujo encerramento
ocorrera quando plenamente atendidos 0s seus objetivos.

5. O GRUPO € autbnomo e possui patrimonio proprio, que nao se confunde com
o de outros GRUPQOS, nem com o da ADMINISTRADORA.

6. O interesse coletivo do GRUPO prevalece sobre os interesses individuais do
CONSORCIADO.

7. O GRUPO, por ser sociedade de fato, sem personalidade juridica, sera
representado pela ADMINISTRADORA, em juizo ou fora dele, na defesa dos
direitos e interesses coletivamente considerados para fiel cumprimento dos
termos e condicOes estabelecidas neste Regulamento, podendo a mesma nomear
procuradores.

8. O GRUPO sera considerado constituido na data da ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO, observando que a convocagao
s6 podera ser feita quando houver recursos financeiros suficientes para realizacao
de, no minimo, uma contemplac&o por sorteio, considerando o CREDITO de maior
valor do GRUPO.
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9. O ndmero maximo de participantes de cada GRUPO, na data da constituicao,
sera aquele indicado no TERMO DE ADESAO e nao podera ser alterado ao longo
de sua duracéo.

9.1. O percentual de COTAS de um mesmo CONSORCIADO em um mesmo
GRUPO, em relacdo ao numero maximo de COTAS de CONSORCIADOS ativos
do grupo, fica limitado a 10% (dez por cento);

10. O GRUPO possui bens objetos referenciais com valores diferenciados;

11. Mesmo ocorrendo a desisténcia ou exclusdo de CONSORCIADOS, o GRUPO
continuara funcionando, sem alteracéo do prazo de duragéo.

12. A ADMINISTRADORA, seus s0cios, gerentes, diretores e prepostos com
funcéo de gestao poderao participar de GRUPQOS por ela administrados, quando
0os CONSORCIADOS formalmente admitirem esta condicdo na ASSEMBLEIA
GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO do GRUPO.

CAPITULO IV - RECURSOS DO GRUPO

13. Os recursos do GRUPO serdao obrigatoriamente depositados, em conta
vinculada, em Banco Multiplo com carteira comercial, Banco Comercial ou Caixa
Econbmica, e aplicados, desde a sua disponibilidade, na forma prevista na
legislacao vigente.

13.1. As importancias recebidas dos CONSORCIADOS, enquanto nao utilizadas
nas finalidades a que se destinam, conforme disposicdo contratual, serao
aplicadas financeiramente com os recursos do FUNDO COMUM, revertendo para
este fundo o rendimento financeiro liquido destas aplicacdes.

14. A utilizacdo dos recursos do GRUPO, bem como dos rendimentos
provenientes de sua aplicacdo, s6 podera ser feita mediante identificacdo da
finalidade do pagamento.

15. A ADMINISTRADORA efetuara o controle diario da movimentacao da conta
corrente das disponibilidades dos grupos de CONSORCIO, inclusive os depdsitos
bancarios, com vistas a conciliacdo dos recebimentos globais, para a identificacéo
analitica por GRUPO de CONSORCIO e por CONSORCIADO contemplado cujos
recursos relativos ao CREDITO estejam aplicados financeiramente.

CAPITULO V - CONTRIBUICOES MENSAIS

16. O CONSORCIADO obriga-se a pagar, mensalmente, parcelas cujos valores
serdo a soma das importancias referentes ao FUNDO COMUM, FUNDO DE
RESERVA, TAXA DE ADMINISTRACAO, Seguro de Vida e Acidentes Pessoais,
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diferencas de parcelas, até a integral quitacao do valor do BEM objeto do PLANO,
indicado no TERMO DE ADESAO, bem como os demais encargos e despesas
previstas neste Regulamento, até a data do encerramento do GRUPO,
observando o seguinte:

16.1. O valor da contribuicdo destinada ao FUNDO COMUM correspondera a
divisdo de 100% (cem por cento) pelo total de meses fixados para a duragao do
GRUPO. A fracdo encontrada sera aplicada mensalmente sobre o preco do BEM
objeto do PLANO vigente na data da respectiva ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA.

16.2. Os valores das contribuigdes destinadas ao FUNDO DE RESERVA e TAXA
DE ADMINISTRACAO, assinalados no TERMO DE ADESAO, a que o
CONSORCIADO obriga-se a pagar mensalmente, sao aplicados sobre o preco
do BEM objeto do PLANO vigente na data da respectiva ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA.

16.3. O valor da contribuicdo destinada ao SEGURO DE VIDA, assinalado no
TERMO DE ADESAO, a que 0 CONSORCIADO obriga-se a pagar mensalmente,
€ aplicado sobre o preco do BEM objeto do PLANO vigente na data da respectiva
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA acrescido do FUNDO DE RESERVA e
TAXA DE ADMINISTRACAO.

17. Considerando que a cobranca mensal € emitida anteriormente as
ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS DE CONTEMPLAGCAO, as eventuais
diferencas de parcela, decorrentes de alteragcdes no preco do BEM objeto do
PLANO, no periodo compreendido entre a emissdo da cobranca e a data da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, ser&o cobradas ou
compensadas conforme item 27.1.

CAPITULO VI - FUNDO COMUM

18. O FUNDO COMUM sera constituido dos recursos provenientes de:

18.1. Importancias destinadas a sua formacéao, recolhidas através das parcelas
pagas pelos CONSORCIADOS.

18.2. Rendimentos de aplicacfes financeiras dos recursos do préprio fundo, ja
descontados as tributacoes.

18.3. Juros e multas, na proporcao de 50% (cinquenta por cento) dos valores
pagos em caso de inadimplemento.

18.4. Aplicacdo da clausula penal estabelecida no item 161.2.

19. Os recursos do FUNDO COMUM serao utilizados para:
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19.1. Pagamento do BEM, conforme item 86.
19.2. Pagamento do CREDITO em dinheiro nas hipoteses previstas no item 94.

19.3. Pagamento do BEM, conforme previsto no CAPITULO XX — QUITACAO DE
FINANCIAMENTO.

19.4. Restituicdo aos CONSORCIADOQOS ativos por ocasiao do encerramento ou
dissolucdo do GRUPO.

19.5. Restituicdo aos CONSORCIADOS desistentes ou excluidos por ocasido da
contemplacao ou dissolugcao do GRUPO.

19.6. Pagamento das despesas previstas no item 91.1 deste Regulamento.

19.7. Devolucao do valor do LANCE, nos casos de descontemplacgéo, conforme
item 57.1, sendo restituidos ao GRUPO eventuais rendimentos ocorridos no
periodo em que esteve contemplado.

CAPITULO VII - FUNDO DE RESERVA

20. O FUNDO DE RESERVA sera constituido pela soma das parcelas recolhidas
mensalmente a esse titulo, por todos os CONSORCIADOS do GRUPO, somados
aos rendimentos auferidos pelas aplicacdes financeiras dos recursos do préprio
fundo.

21. Os recursos do FUNDO DE RESERVA serao utilizados, prioritariamente, na
seguinte ordem:

21.1. Pagamento de prémio do seguro de quebra de garantia.

21.2. Cobrir eventuais insuficiéncias de receitas do FUNDO COMUM, de forma a
permitir a distribuicio de, no minimo, um CREDITO, condicionado a
disponibilidade de recursos para essa complementacgao.

21.3. Pagamento de despesas administrativas, custas judiciais ou extrajudiciais
para notificacdo, cobranca ou ajuizamento de acfes relativas a inadimplemento
de CONSORCIADOS.

21.4. Pagamento dos débitos de CONSORCIADOS contemplados inadimplentes,
depois de esgotados todos os meios de cobranca em direito admitidos.

21.5. Cobertura de despesas bancarias como Transferéncias Eletrbnicas
Disponiveis e outras.

21.6. Cobertura de despesas provenientes das devolucbes a CONSORCIADOS
previstas neste Regulamento.
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21.7. Contemplacéo por sorteio de um CREDITO quando o montante do proprio
fundo atingir, no minimo, o equivalente a duas vezes o preco do BEM de maior
valor do GRUPO.

21.8. Restituicdo dos valores recolhidos neste titulo, aos CONSORCIADOS ativos
e desistentes ou excluidos, no caso da dissolugdo do GRUPO.

21.9. Devolucdo aos CONSORCIADOS do saldo existente neste titulo, ao término
das operacoes do GRUPO.

21.10. Devolugao do LANCE, nos casos de descontemplagao, conforme item
57.1, sendo restituidos ao GRUPO eventuais rendimentos ocorridos no periodo
em que esteve contemplado.

CAPITULO VIIl - REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA

22. A remuneracdo da ADMINISTRADORA pela formacao, organizagao e
administracdo do GRUPO de CONSORCIO sera constituida pela TAXA DE
ADMINISTRACAO, constante no TERMO DE ADESAO e nos seguintes casos:

22.1. Aplicagéo do estabelecido na forma do item 28.3.

22.2. 50% (cinquenta por cento) das importancias pagas a titulo de juros e multas
moratorias, na forma prevista no item 25.2.

22.3. Taxa prevista no item 25.7.
22.4. Taxa incidente sobre os recursos nao procurados de que trata o item 166.

22.5. Nos casos de transferéncias do FUNDO DE RESERVA para uso no FUNDO
COMUM.

22.6. Sera devida a TAXA DE ADMINISTRACAO quando ocorrerem pagamentos
antecipados de parcelas, bem como na oferta de LANCE EMBUTIDO.

23. A TAXA DE ADMINISTRACAO incidira sobre o preco do BEM objeto do
PLANO na forma do item 37.2.

24. E vetada a alteracdo do percentual da TAXA DE ADMINISTRACAO para
maior durante o prazo de vigéncia do GRUPO.

CAPITULO IX - DEMAIS PAGAMENTOS

25. O CONSORCIADO estara sujeito, ainda, aos seguintes pagamentos:

25.1. Prémio de Seguro de Vida em Grupo (Prestamista).
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25.2. Juros de 1% (um por cento) ao més e multa moratéria de 2% (dois por
cento), na forma da lei, calculados sobre o valor dos débitos pagos com atraso,
devidamente atualizados.

25.3. Tarifa Bancaria, caso o pagamento seja efetuado através da rede bancéria,
exceto Banrisul (BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A)).

25.4. Tarifa de emissao de 22 via de boletos de cobranca.
25.5. Diferenca de parcelas e rateios, na forma estabelecida neste Regulamento.

25.6. Despesas referentes aos registros das garantias prestadas junto aos
cartérios de titulos e documentos, inclusive nos casos de cessdo e/ou
transferéncia deste Regulamento.

25.7. Taxa de transferéncia da COTA correspondente a 0,5% (cinquenta décimos
por cento), do preco atualizado do BEM objeto do PLANO, sendo no minimo R$
100,00 (cem reais) e no maximo R$ 300,00 (trezentos reais), destinada a
ADMINISTRADORA.

25.8. Taxa de substituicdo de garantia correspondente a 0,5% (cinquenta décimos
por cento) sobre o SALDO DEVEDOR da COTA.

25.9. Taxa sobre recursos néo procurados, conforme item 166.

25.10. Custos para andlise de CREDITO do CONSORCIADO a partir da segunda
analise, no caso de indeferimento anterior, do fiador e do novo proponente.

25.11. Taxa de adesao parcelada nas quatro primeiras parcelas.

25.12. Honorarios Advocaticios, na cobranca judicial, na forma da sentenca, e na
cobranca extrajudicial, 20% (vinte por cento), aplicados sobre o montante da
divida.

25.13. Despesas decorrentes da compra/entrega do BEM, por solicitagdo do
CONSORCIADO.

25.14. Despesas com lavratura e registro de escritura de compra e venda, direto
ao cartorio de registro de imoveis; taxas referentes a sua aquisicdo e
construcao/reforma/ampliacao.

25.15. Despesas de avaliacdo de imovel ou da construcéo/reforma/ampliacéo.

CAPITULO X - VENCIMENTO DAS PARCELAS

26. A data do vencimento das parcelas e as datas das ASSEMBLEIAS GERAIS
ORDINARIAS DE CONTEMPLACAO seréo informadas ao CONSORCIADO na

b BanriSUI Valido para os grupos nimeros 10010, 10011, 10012, 10013, 10014, 10015, 10016, 10017, 10018,
CONSORCIO 10019, 10020, 10021, 10022, 10023, 10024, 10025, 10026, 10027, 10028, 10029 e 10901.

10



ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO e através
de correspondéncias e extratos expedidos pela ADMINISTRADORA.

26.1. O CONSORCIADO obriga-se a pagar o encargo mensal, na proporcao
estabelecida para formacdo do FUNDO COMUM, sem imputacdo de 6nus, até o
seu vencimento, observando que sera convertido para percentual do BEM objeto
do PLANO, na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONTEMPLACAO seguinte ao pagamento, ficando sujeito a diferenca de parcela
na forma prevista nos itens 27 e 27.1.

26.2. O CONSORCIADO que néao efetuar o pagamento da parcela mensal até a
data fixada para o seu vencimento ou efetuar pagamento em valor inferior ao
encargo, ficara impedido de concorrer as contemplacdes.

26.3. O CONSORCIADO podera utilizar sistema de débito em conta através de
convénio operacional entre instituicdo financeira e a ADMINISTRADORA.

26.4. Na hipotese de perda, extravio ou atraso no recebimento do aviso de
cobranca, o CONSORCIADO devera providenciar a emissao de segunda via de
boleto através do site da ADMINISTRADORA ou diretamente nas agéncias do
Banrisul (BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S.A.), para pagamento
até o vencimento, de modo a assegurar o seu direito de concorrer as
contemplagcdes no més correspondente e assim, evitar a aplicacdo das
penalidades previstas neste Regulamento.

CAPITULO XI - DIFERENCAS DE PARCELAS E DOS RATEIOS DOS
REAJUSTES DOS SALDOS DE CAIXA

27. As importancias recolhidas a menor ou a maior em relagao ao preco do BEM
objeto do PLANO, vigente na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONTEMPLACAO, denomina-se Diferenca de Parcela.

27.1. As diferencas de parcelas previstas no item 27, convertidas em percentual
do preco do BEM objeto do PLANO, serdo cobradas ou compensadas, até o
vencimento da segunda parcela seguinte a verificacdo das diferencas.

28. A diferenca de parcela pode, também, ser decorrente da variacao do saldo do
FUNDO COMUM do GRUPO que passar de uma ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONTEMPLACAO para outra, em relacdo a variagio no preco
do BEM objeto do PLANO verificada neste periodo, denominando-se Rateio do
Reajuste do Saldo de Caixa.

28.1. Se o preco do BEM objeto do PLANO for majorado, a deficiéncia de saldo
do FUNDO COMUM devera ser coberta pelos rendimentos financeiros da
aplicacao de seus proprios recursos e, se insuficiente, pela cobranca da diferenca
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rateada proporcionalmente entre os participantes do GRUPO, considerando o
peso dos valores dos bens de cada CONSORCIADO.

28.2. Se 0 preco do BEM objeto do PLANO for reduzido, o excesso de saldo sera
distribuido proporcionalmente aos CONSORCIADOS participantes do GRUPO,
tomando-se por base o peso dos valores dos bens de cada CONSORCIADO.

28.3. Na situago prevista no item 28.1, incidira TAXA DE ADMINISTRACAO.

28.4. Na ocorréncia da situacao prevista no item 28.2, o excesso de TAXA DE
ADMINISTRACAO paga serad compensado.

28.5. As importancias pagas, referentes ao rateio do reajuste do saldo de caixa,
conforme previsto no item 28.1, devem estar destacadas na conta do
CONSORCIADO, e o percentual correspondente ndo serd considerado para
efeito de amortizacao do preco do BEM objeto do PLANO.

CAPITULO XII - ASSEMBLEIA GERAL

29. A ASSEMBLEIA GERAL é obrigatéria e destina-se a constituicido do GRUPO,
contemplacdo, parcela de contas aos CONSORCIADOS e deliberacoes
necessarias a consecucéo dos objetivos do CONSORCIO.

30. A ASSEMBLEIA GERAL é realizada em local, dia e hora estabelecidos pela
ADMINISTRADORA e acontecera com qualquer nimero de CONSORCIADOS.

31. Cada COTA dara direito a um voto, podendo deliberar e votar o0s
CONSORCIADOS adimplentes.

32. O CONSORCIADO ausente outorga poderes a ADMINISTRADORA para
representa-lo nas ASSEMBLEIAS GERAIS.

33. A ADMINISTRADORA lavrara Atas das ASSEMBLEIAS GERAIS.

34. Na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO, a
ADMINISTRADORA devera:

34.1. Promover a eleicdo de, no maximo, 3 (trés) CONSORCIADOS que, na
qualidade de representantes do GRUPO e com mandato gratuito, terdo a
responsabilidade de fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA.

34.1.1. Nao poderdo concorrer a eleicdo para representante do GRUPO: os
sécios, diretores, gerentes, funcionarios e prepostos com poderes de gestdo da
ADMINISTRADORA.

34.1.2. Podera ocorrer a qualquer tempo a substituicdo dos representantes do
GRUPO, mediante decisdao em ASSEMBLEIA.
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34.2. Deixar a disposicdo dos CONSORCIADOS a relacdo dos participantes do
GRUPO contendo nome e endereco ou documento em que o0 CONSORCIADO
registre sua discordancia com a divulgacéo de seus dados.

34.3. Fornecer informagdes financeiras relativas ao GRUPO.

34.4. Registrar na Ata o nome e endereco do auditor externo contratado, com o
compromisso da ADMINISTRADORA em consignar, sempre na proxima Ata de
ASSEMBLEIA eventual mudanca de auditor e seus dados.

34.5. Deliberar sobre a contratacdo de seguros de vida (prestamista) e de quebra
de garantia.

34.6. Na hipotese de descumprimento das disposi¢cGes contidas neste artigo o
CONSORCIADO podera retirar-se do GRUPO e os valores pagos serao
restituidos, conforme item 159.

35. Na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO DO GRUPO,
cuja realizacdo mensal € obrigatoria, a ADMINISTRADORA devera:

35.1. Apurar as contemplagcdes nas formas previstas neste Regulamento.

35.2. Apreciar o cancelamento da CONTEMPLACAO de CONSORCIADO gque se
tornar inadimplente e ndo tenha utilizado o CREDITO, na forma do item 57.1.

36. A ADMINISTRADORA ou 1/3 dos QONSORCIADOS de um de;terminado
GRUPO poderao convocar ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA para
deliberar sobre:

36.1. Transferéncia de ADMINISTRACAO do GRUPO para outra
ADMINISTRADORA, em caso de descumprimento das normas do sistema de
CONSORCIO.

36.2. Fusdo de GRUPOS de CONSORCIO administrados pela
ADMINISTRADORA.

36.3. Ampliacdo do prazo de duracdo do GRUPO, com suspensao ou ndo de
pagamento de parcela por igual periodo, na ocorréncia de fatos que onerem em
demasia os CONSORCIADOS ou eventos que dificultem a satisfacdo de suas
obrigacdes.

36.4. Dissolucao do GRUPO, na ocorréncia de descumprimento das disposi¢oes
legais relativas a Administracdo do GRUPO de CONSORCIO ou das disposicoes
constantes neste Regulamento.

36.5. Quaisquer outras matérias de interesses do GRUPO, desde que nao
colidam com o disposto neste Regulamento ou na legislacao pertinente.
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36.6. Nas deliberacOes referentes aos assuntos indicados nos itens 36.3 e 36.4,
somente os CONSORCIADOS nao contemplados poderé&o votar.

36.7. A convocacdo extraordinaria de ASSEMBLEIA GERAL sera efetuada,
mediante o envio de correspondéncia postada a todos os CONSORCIADOS, com
prazo minimo de 8 (oito) dias Uteis de antecedéncia a sua realizacéo.

36.8. Na convocagao constara obrigatoriamente informagdes relativas ao dia,
hora e local em que sera realizada a ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA,
bem como os assuntos a serem deliberados.

CAPITULO Xlll - BEM OBJETO E AQUISICAO DO BEM

37. O GRUPO podera ter por objeto BENS imoveis pertencentes a uma das
seguintes classes:

37.1. Construidos, novos ou usados, residenciais, comerciais, terrenos urbanos
ou rurais, a construir, reformar e ou ampliar.

37.2. O valor do encargo e da divida serao atualizados pela variagao do INCC —
Indice Nacional da Construcdo Civil, a cada 12 (doze) meses, a contar da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO.

38. O CONSORCIADO contemplado podera utilizar o CREDITO, quando no
TERMO DE ADESAO estiver referenciado BEM imovel, para:

38.1. Aquisicao de imdével construido, novo ou usado, residencial, comercial;
38.2. Aquisicao de terreno urbanizado;
38.3. Aquisicao de Imaovel rural;

38.4. Quitacao total de financiamento habitacional de imével de propriedade do
CONSORCIADO;

38.5. Construcdo de imovel residencial e comercial em terreno urbanizado de
propriedade do CONSORCIADO,;

38.6. Reforma e/ou ampliacdo de imével urbano residencial ou comercial, de
propriedade do CONSORCIADO,;

39. Demais utilizagdes do CREDITO estdo sujeitas a prévia anuéncia da
ADMINISTRADORA e s0 serdo concretizadas se o imovel estiver localizado em
municipio onde a ADMINISTRADORA atue. Os casos de construcéo, reforma
e/ou ampliacdo ficam limitados a um Unico imovel (Unica matricula).

40. Os imoveis, para serem adquiridos, devem estar individualizados,
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devidamente registrados junto aos érgdos competentes, com carta de habitacéo,
com acesso a via de circulacéo e livres de quaisquer 6nus ou acdes e deverao
ser avaliados com custos suportados pelo CONSORCIADO.

41. Na transacéo de compra e venda os bens adquiridos ndo podem pertencer:
41.1. A empresa de que o CONSORCIADO seja s6cio ou acionista.
41.2. Aos socios ou acionistas da empresa CONSORCIADA.

41.3. A ascendentes, descendentes, conjuge ou companheiro (a) do
CONSORCIADO.

42. Os bens objetos da transacao de compra e venda nao podem ter pertencido
ao CONSORCIADO nos ultimos doze meses.

43. Quando ocorrer aquisicdo de mais de um BEM, a mesma devera se realizar
em um unico momento (com celebracdo de uma unica escritura de compra e
venda) e o0s iméveis necessariamente deverdo pertencer a(os) mesmo(s)
proprietario(s).

44. Sera permitida a compra de fracdo ideal de imével somente quando o
CONSORCIADO e Conjuge (se for o caso) se tornar(em) proprietario(s) da
totalidade do imovel (100%);

45. E vetada a juncdo de COTAS quando se tratar de construcio, reforma e/ou
ampliacdo de imével.

CAPITULO XIV - SUBSTITUICAO DO BEM OBJETO DO PLANO

46. O CONSORCIADO nao contemplado podera solicitar alteracdo do BEM objeto
do PLANO, desde que o novo BEM objeto pertenca ao GRUPO.

47. As parcelas do CONSORCIADO néo contemplado, que optar por alterar o
BEM objeto do PLANO, seréao recalculadas conforme item 47.1.

47.1. As parcelas dos CONSORCIADOS nao contemplados serado recalculadas
com base no preco do novo BEM objeto do PLANO, na data da substituicdo ou
posteriores alteracOes, observando-se que as parcelas ja pagas deverdo ser
atualizadas, devendo o valor resultante ser somado ou subtraido as parcelas
devidas, conforme o preco do novo BEM escolhido, seja superior ou inferior,
respectivamente, ao do BEM originalmente previsto no PLANO.

48. Tendo sido paga importancia igual ou superior ao pre¢co do BEM substituto, o
CONSORCIADO tera direito a aquisicio do BEM somente ap0s a sua
contemplacao por sorteio, e as importancias recolhidas a maior deverao ser
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devolvidas, independentemente de contemplacdo, na medida das
disponibilidades dos saldos de caixa do GRUPO.

CAPITULO XV - CONTEMPLACAO

49. A contemplacao é a atribuicdo ao CONSORCIADO dos direitos de utilizar o
CREDITO equivalente ao preco do BEM objeto do PLANO caracterizado no
TERMO DE ADESAO, vigente na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA
DE CONTEMPLACAO, bem como a restituicéo das parcelas pagas, no caso dos
CONSORCIADOS desistentes ou excluidos, na forma prevista no item 161 e
subitens.

50. Para concorrer as contemplacées, o CONSORCIADO ativo tera que estar em
dia com as suas obrigagdes perante 0 GRUPO e a ADMINISTRADORA.

51. Para efeito de contemplacdo, sera sempre considerada a data da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO.

52. As contemplacbes serdo realizadas através de sorteio, pela oferta de
LANCES e quando do encerramento do GRUPO, e, se necessario, serédo
observados os critérios de desempate do item 70.

52.1. O CONSORCIADO desistente ou excluido concorrera a contemplacéo por
sorteio.

53. A ADMINISTRADORA nao podera proceder a contemplacdo sem a existéncia
de recursos suficientes para pagar o CREDITO convencionado.

54. A ADMINISTRADORA dev~eré contemplar, na ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, tantos CREDITOS quanto permitir o saldo
de caixa do GRUPO.

55. Apés a realizacdo do sorteio ou nao tendo ocorrido, por insuficiéncia de
recursos, serdo computadas as ofertas de LANCES, ocorrendo a contemplacéo,
caso o saldo de caixa seja suficiente para pagar a totalidade do CREDITO
contemplado.

55.1. Havendo saldo de caixa que possibilite contemplacédo adicional, apés
ocorrer a quantidade minima de contemplacdes previstas para o grupo, sera
priorizado o CONSORCIADO que possuir maior acumulacdo de parcelas
antecipadas, desde que a acumulagcédo represente, no minimo, 20% (vinte por
cento) do valor do BEM objeto do PLANO (LANCE Parcelado).

55.2. Caso ndo existam CONSORCIADOS com a acumulacdo de no minimo 20%
(vinte por cento), a contemplacdo recaird para o maior LANCE livre néo
contemplado, observados os critérios de desempate do item 70.
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56. O CONSORCIADO que durante o transcorrer do GRUPO nao for contemplado
por sorteio nem por LANCE, sera contemplado, obrigatoriamente, na Ultima
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACADO.

57. O CONSORCIADO contemplado ndo podera desistir da contemplacéo, e, ndo
tendo utilizado o CREDITO & sua disposicdo, caso venha a atrasar o pagamento
de suas obrigacbes por mais de 10 (dez) dias Uteis, terd descontado,
mensalmente, do CREDITO a que tem direito, o valor da parcela em atraso,
acrescido de multa e juros, estabelecidos no item 25.2, admitida, inclusive, a
quitacao antecipada do PLANO.

57.1. Na hipétese de que o inadimplemento de COTA contemplada, de que trata
o item 57, enseje o débito de 3 (trés) parcelas consecutivas ou ndo antes que o
BEM seja adquirido, a ADMINISTRADORA podera propor a descontemplagédo na
proxima ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, a qual
podera deliberar, inclusive por procuragdo conforme item 32 deste Regulamento.

CAPITULO XVI - SORTEIOS

58. Aos sorteios concorrerdo todos os CONSORCIADOS néo contemplados que
estiverem em dia com suas obrigacdes e os CONSORCIADOS desistentes ou
excluidos, a excecédo daqueles que solicitarem formalmente o bloqueio de sua
contemplacao.

59. As solicitacdes de bloqueio de contemplacdo devem ser formalizadas, atraves
do site da ADMINISTRADORA, atendimento telefénico, ou nos pontos de venda
de representantes da ADMINISTRADORA, até 1 (um) dia antes da proxima
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO.

59.1. A solicitacéo de blogueio de contemplacdo ndo podera ocorrer nos ultimos
12 (doze) meses anteriores ao encerramento do GRUPO.

59.2. O CONSORCIADO desistente ou excluido ndo podera solicitar o bloqueio
de contemplacéo.

60. O sorteio sera realizado mensalmente pela Loteria Federal, sendo
considerada a Ultima extracdo que antecede a data da ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONTEMPLACADO.

61. Sera utilizado o primeiro prémio da Loteria Federal para conhecimento da
COTA a ser contemplada na ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONTEMPLACADO.

62. Caso vier a ser sorteado um numero de COTA vaga, COTA de
CONSORCIADO que tenha solicitado o bloqueio de sua contemplacéo, que
estiver inadimplente ou que ja tenha sido contemplado, sera considerado
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contemplado o CONSORCIADO ativo que tiver a COTA mais préxima da sorteada
naquela ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO,
considerando-se primeiro a COTA superior depois a inferior, assim
sucessivamente até obter o CONSORCIADO contemplado.

62.1. Caso vier a ser sorteado um numero de COTA que possua CONSORCIADO
desistente ou excluido, este sera contemplado e terd direito a restituicdo dos
valores pagos conforme previsto no item 161 e subitens. Havendo mais
CONSORCIADOS desistentes ou excluidos que possuam 0 mesmo numero da
COTA sorteada, sera considerado contemplado o primeiro CONSORCIADO que
aderiu ao GRUPO.

63. Para se obter o resultado da COTA sorteada, divide-se o numero do primeiro
prémio da Loteria Federal pelo numero maximo de CONSORCIADOS previsto
para o GRUPO. A fracdo do niumero resultante desta operacdo sera multiplicada
pelo nimero maximo de CONSORCIADOS para o GRUPO, onde o resultado
indica o numero da COTA sorteada, conforme exemplo a seguir.

Exemplo:
Resultado | N° maximo N° maximo Resultado
Prazo do o - Resultado da x cota
do1l participantes | . - & _ Fracao (d) de cotas
grupo o divisédo (c=a/b) sorteada
Prémio (a) (b) (d) (f=d*e)
60 meses 56.512 120 470,9333333 | 0,933333333 120 112
60 meses 56.512 180 313,9555556 | 0,955555556 180 172
60 meses 56.512 360 156,9777778 | 0,977777778 360 352
120 meses | 56.512 240 235,4666667 | 0,466666667 240 112
120 meses | 56.512 360 156,9777778 | 0,977777778 360 352

63.1. No caso do resultado da COTA sorteada apresentar casas decimais, sera
utilizado o critério abaixo para arredondamento, considerando apenas a primeira
casa decimal:

Arredondar Para
BAIXO
CIMA

Primeira Casa Decimal
1,2,3,40u5
6,7,80u9

Exemplo:
Resultado da cota sorteada | Cota sorteada
27,99997 28
172,00008 172
82,00000 82
111,99990 112

Valido para os grupos nimeros 10010, 10011, 10012, 10013, 10014, 10015, 10016, 10017, 10018, 18

A
% Banrisul
10019, 10020, 10021, 10022, 10023, 10024, 10025, 10026, 10027, 10028, 10029 e 10901.
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| 352,00008 | 352 |

63.2. Quando o resultado do calculo for zero, o célculo sera refeito utilizando-se
o resultado do 2° prémio da mesma extracdo, na ordem, respeitados o0s critérios
no item 60. Caso se mantenha o resultado zero, serdo usados 0s resultados
seguintes (do 3° ao 5° prémios) sucessivamente. Se persistir em “zero” mesmo
assim, serdo utilizados os resultados dos prémios da extracdo imediatamente
anterior, iniciando pelo primeiro.

CAPITULO XVII - LANCES

64. O CONSORCIADO, em dia com suas obrigacdes até a data do vencimento,
podera ofertar o LANCE das seguintes formas:

64.1. Através do site da ADMINISTRADORA ou pela Central de Atendimento, até
as 20 (vinte) horas do dia util anterior 8 ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONTEMPLACAO, sendo de responsabilidade do CONSORCIADO as
informacdes pertinentes a solicitacao.

64.2. Nos pontos de venda da representante da ADMINISTRADORA, até o final
do horario de expediente bancéario do Ultimo dia util anterior & ASSEMBLEIA
GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, sendo de responsabilidade do
CONSORCIADO as informag0des pertinentes a solicitagao.

65. Os LANCES sao ofertados em valor e convertidos em percentual do BEM
objeto do PLANO, sendo contemplado o que oferecer o maior percentual.

66. Os LANCES poderdo ser ofertados com recursos da propria CARTA DE
CREDITO, o que sera considerado LANCE EMBUTIDO e, somente sera aceito
caso seja ofertado, concomitantemente, no maximo 50% (cinquenta por cento) do
valor embutido e os outros 50% (cinquenta por cento) sejam aportados em
dinheiro.

67. Serd admitido LANCE com recursos provenientes do FGTS, respeitada a
legislacdo referente a sua utilizagdo, conforme descrito no CAPITULO XXVII -
UTILIZACAO DE RECURSOS DO FGTS desse regulamento. Nesta hipotese, se
o LANCE for vencedor:

67.1. O CONSORCIADO devera apresentar documentacdo que comprove a
existéncia do valor ofertado, bem como a possibilidade de uso no periodo
destinado ao pagamento do LANCE.

67.2,. O LANCE ofertado com o FGTS sera descontado do valor da CARTA DE
CREDITO liberada, e ndo sera considerado LANCE embutido.

b BanriSUI Valido para os grupos nimeros 10010, 10011, 10012, 10013, 10014, 10015, 10016, 10017, 10018,
CONSORCIO 10019, 10020, 10021, 10022, 10023, 10024, 10025, 10026, 10027, 10028, 10029 e 10901.

19



68. O CONSORCIADO que tiver LANCE vencedor na ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONTEMPLAGCAO tera o prazo maximo e improrrogavel de 2
(dois) dias Uteis, a contar da ciéncia da contemplacéo, para efetuar o pagamento,
sob pena de ser considerado desistente.

69. Os CONSORCIADOS poderéo antecipar parcelas ou fracbes destas, de
maneira que haja uma acumulacdo de parcelas antecipadas, e isto lhes sera
considerado como LANCE PARCELADO.

70. Havendo empate no LANCE sera considerado vencedor o CONSORCIADO
gue tiver a COTA mais proxima da COTA contemplada por sorteio naquela
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO, considerando-se
primeiro a COTA superior depois a inferior, e assim sucessivamente.

71. Ap6s ocorrer a guantidade minima de contemplacfes previstas para o grupo,
o LANCE PARCELADO assegurara o direito a eventual contemplacédo adicional
de BEM, conforme item 55.1, a partir da acumulacéo de, no minimo, o limite de
20% (vinte por cento) do valor do BEM objeto do PLANO.

72. As antecipacOes de parcelas em montante inferior a 20% (vinte por cento)
referido no item anterior, assegurardo a contemplacdo na hipotese de néao
apresentacao de LANCE livre pelos participantes do GRUPO, conforme previsto
no item 73.

73. Havendo saldo de caixa que possibilite nova contemplacéo, sera considerada
vencedora a COTA relativa ao CONSORCIADO que possuir o maior LANCE
parcelado (acumulacao de parcelas), independente do percentual acumulado.

73.1. Nao havendo COTA com LANCE parcelado, ocorrera a contemplacéo por
sorteio para a COTA ativa mais proxima da sorteada, primeiro a superior, depois
a inferior, assim sucessivamente até a defini¢ao.

74. O CONSORCIADO que for descontemplado, conforme previsto no item 57.1,
tera seu LANCE devolvido.

CAPITULO XVIII - ANALISE DE CREDITO

75. Seré realizada analise de CREDITO do CONSORCIADO contemplado, apés
apresentacdo de documentos comprobatérios de sua condicdo cadastral e
econdmico-financeira declarados no TERMO DE ADESAOQ, antes da expedi¢&o
da CARTA DE CREDITO e da compra do BEM.

76. A ADMINISTRADORA, a fim de garantir a seguranca e solidez do GRUPO,
realizard consulta aos 6rgdos de analise de risco de CREDITO em relacédo ao
CONSORCIADO, quando da contemplacéao.

b BanriSUI Valido para os grupos nimeros 10010, 10011, 10012, 10013, 10014, 10015, 10016, 10017, 10018,
CONSORCIO 10019, 10020, 10021, 10022, 10023, 10024, 10025, 10026, 10027, 10028, 10029 e 10901.

20



76.1. As situacOes especiais deverao ser submetidas, pela ADMINISTRADORA,
a Seguradora (que garante a quebra de garantia) a fim de que esta assuma o
risco ou defina as condi¢des para admissibilidade.

77. Ao CONSORCIADO que néo apresentar as condicbes de cadastro e
capacidade de pagamento, fica assegurada a contemplacdo e no momento em
que reunir as condi¢cdes exigidas, ocorrerd a liberacdo de sua CARTA DE
CREDITO.

78. Ao CONSORCIADO que nédo possuir condicdo cadastral e econdémico-
financeira suficiente, poderd ser solicitado apresentacdo de fiador(es) que
sera(d0) submetido(s) a anélise de CREDITO, de acordo com as mesmas
condicdes aplicadas ao CONSORCIADO.

79. Para garantia dos débitos vincendos, a ADMINISTRADORA contratara, de
Seguradora idénea, Seguro de Quebra de Garantia, cujo prémio sera coberto pelo
FUNDO DE RESERVA, na forma da deliberacio na ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO.

80. Para garantir o pagamento dos débitos vincendos, o BEM ou conjunto de
BENS, adquiridos pelo CONSORCIADO contemplado, conforme critérios
definidos no item 38 e subitens, sera objeto de Alienacao Fiduciaria, nos termos
do Art. 66 da Lei 4.728 de 14/07/1965, com sua nova redacao que lhe deu o
Decreto-Lei 911 de 01/10/1969, e na forma da Lei 9.514 de 20/11/1997.

81. O BEM alienado fiduciariamente em garantia em favor da
ADMINISTRADORA, conforme item 80, podera ser substituido mediante a
expressa anuéncia da ADMINISTRADORA, com custos suportados pelo
CONSORCIADO.

CAPITULO XIX - CREDITO

82. Toda utilizacdo do CREDITO devera ser posterior & contemplacao.

83. O CONSORCIADO contemplado podera utilizar o CREDITO, quando no
TERMO DE ADESAO estiver referenciado BEM imovel, para as situacdes
referidas no CAPITULO XIII - BEM OBJETO E AQUISICAO DO BEM.

84. A utilizacdo do CREDITO para construcdo reforma efou ampliacéo fica
limitada a um anico imével (Unica matricula).

85. O CREDITO a ser atribuido ao CONSORCIADO contemplado sera o
equivalente ao preco do BEM objeto do PLANO caracterizado no TERMO DE
ADESAO, vigente na data da contemplacdo, acrescidos dos rendimentos
financeiros contados a partir do primeiro dia util seguinte a disponibilizacdo dos
recursos, até o dia Util anterior a data da efetiva utilizagdo do CREDITO.
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85.1. O CREDITO a ser restituido ao CONSORCIADO desistente ou excluido esta
previsto no item 161 e subitens, acrescidos dos rendimentos financeiros contados
a partir do primeiro dia util seguinte a disponibilizacdo dos recursos, até o dia util
anterior a data do resgate do CREDITO.

86. A ADMINISTRADORA colocara a disposi¢ao dos respectivos contemplados
0 CREDITO, a que o CONSORCIADO tenha direito, até o 3° dia util subsequente
a contemplacao.

86.1. O GRUPO se responsabilizara pela variacdo do preco do BEM objeto do
PLANO, que ocorrer nos 3 (trés) dias Uteis seguintes a realizagdo da
ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO.

86.2. O contemplado podera determinar o0 momento da aquisicdo do BEM,
observado o item 41 e subitens.

86.3. Para utilizar o CREDITO, o contemplado devera estar em dia com as suas
parcelas.

87. Podem ser utilizados os recursos da conta vinculada do FGTS para
complementacao do preco de compra, conforme descrito no CAPITULO XXVII -
UTILIZACAO DE RECURSOS DO FGTS desse Regulamento.

88. O pagamento da CARTA DE CREDITO sera efetuado ao vendedor no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, desde que cumpridos os itens 89 e 89.1.

89. Para liberacdo do valor, deveréo ser apresentadas vias originais da Escritura
Publica e da matricula do imével constando o registro da compra e venda e/ou da
alienacéao fiduciaria em favor da ADMINISTRADORA. O valor referido sera pago
pela ADMINISTRADORA mediante CREDITO em conta corrente, sempre em
nome do vendedor ou, nos casos de construcao/reforma/ampliagao para o
CONSORCIADO, mesmo que estes sejam representados por procurador.

89.1. Quando houver recurso do FGTS como parte do pagamento (nas situacoes
de aquisicdo de BEM), o valor sera creditado obrigatoriamente em conta do
Banrisul em nome do vendedor.

90. Se 0 BEM a ser adquirido pelo CONSORCIADO tiver preco de venda superior
ao valor da CARTA DE CREDITO, o CONSORCIADO se responsabilizara pelo
pagamento da diferenca ao vendedor até a data da assinatura da escritura.

91. Caso 0 CONSORCIADO adquira BEM com preco inferior ao valor da CARTA
DE CREDITO, a diferenca deve ser utilizada, a critério do CONSORCIADO, para:

91.1. Pagamento das obrigacodes financeiras, vinculadas ao BEM adquirido, em
favor de tabelionatos, tributos, cartérios e seguradoras, tais como escritura,
imposto de transmisséo, INSS de obra, e registro do imovel, limitado a 10% (dez
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por cento) do valor do CREDITO objeto da contemplacdo, condicionando que o
valor do BEM adquirido suporte o SALDO DEVEDOR em 100% (cem por cento)
dos recursos liberados. Caso as despesas ndo possam ser verificadas na
escritura e na matricula do imovel, o CONSORCIADO devera apresentar 0s
recibos de despesas emitidos pela prefeitura, cartério e tabelionato a
ADMINISTRADORA.

91.2. Pagamento de parcelas vincendas, conforme itens 148 e 148.1.

91.3. Recebimento do CREDITO em espécie, quando suas obrigacées financeiras
para com o0 GRUPO estiverem integralmente quitadas.

91.4. Caso ndo haja manifestacdo do CONSORCIADO quanto a utilizacdo dos
recursos a que se refere o item 91, na forma mencionada nos itens 91.1 a 91.3,
os valores serao utilizados como antecipacédo de parcelas na ordem inversa do
PLANO de CONSORCIO.

92. O valor do CREDITO, enquanto ndo utilizado pelo CONSORCIADO
contemplado e ndo resgatado pelo CONSORCIADO desistente ou excluido,
devera permanecer depositado em conta vinculada e sera aplicado
financeiramente na forma prevista pela legislacdo pertinente, ndo havendo
vinculagcdo com o preco do BEM ap0s o prazo de que trata o item 86.1.

93. O CONSORCIADO contemplado que, n&o tendo utilizado o CREDITO a sua
disposicéo, atrasar o pagamento por mais de 10 (dez) dias Uteis, estara sujeito ao
estabelecido no item 57.

94. O CONSORCIADO podera solicitar a conversdo do CREDITO em dinheiro,
apos 180 (cento e oitenta) dias da contemplacdo, exceto nos casos em que a
contemplacao tenha se dado pela oferta de LANCE com o uso do FGTS. Para
tanto, devera pagar integralmente o débito junto ao GRUPO, cujo valor podera ser
reduzido do CREDITO a que tem direito.

CAPITULO XX - QUITACAO DE FINANCIAMENTO

95. O CONSORCIADO podera utilizar o CREDITO para realizar a quitagio total
de financiamento de que seja titular, mediante prévia anuéncia da
ADMINISTRADORA. Entende-se como financiamento a operacéo financeira
realizada em unico contrato e que tenha tido fim especifico de aquisicdo de BENS
imoveis urbanos.

95.1. O CREDITO devera ser suficiente para quitagdo do SALDO DEVEDOR do
financiamento, devendo eventual diferenca ser amortizada previamente.

96. O imével deve estar individualizado, devidamente registrado junto aos 6rgaos
competentes, com carta de habitacdo, com acesso a via de circulacéo e livre de
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quaisquer 6nus ou acdes e devera ser avaliado com custos suportados pelo
CONSORCIADO.

97. Quando a CARTA DE CREDITO tiver valor maior que o de liquidacdo do
financiamento, a diferenca sera destinada a amortizacdo do SALDO DEVEDOR
da COTA (parcela ou prazo) conforme item 91.

CAPITULO XXI - MODALIDADE CONSTRUCAO

98. A CARTA DE CREDITO podera ser utilizada para constru¢cdo de imovel,
localizado em terreno urbano, em municipio onde tenha atendimento Banrisul,
necessariamente de propriedade do CONSORCIADO, livre e desembaracado de
guaisquer onus reais.

99. O terreno no qual sera realizada a construcéo devera estar livre de qualquer
edificacao pré-existente.

99.1. A demolicdo de eventual edificacdo devera ser averbada previamente na
matricula do imoével.

100. O terreno destinado a construcao do imével sera oferecido como garantia da
operacao (alienacéo fiduciaria).

101. A garantia deveréa atender ao descrito no CAPITULO XXIIl — GARANTIAS.

102. N&o ¢ permitido o uso do recurso de mais de uma CARTA DE CREDITO ou
a construcdo de dois ou mais imoveis sobre o0 mesmo terreno.

103. O periodo de construcdo devera ser de até 18 (dezoito) meses.

104. Devera ser apresentada, juntamente com o projeto, a matricula do terreno
onde se realizara a construgéo, com fins de gravar a Alienag&o Fiduciaria em favor
da ADMINISTRADORA.

104.1. A garantia sera o proprio terreno que serd avaliado por profissional ou
empresa credenciada da ADMINISTRADORA.

105. A obra sera vistoriada por empresa de Arquitetura/Engenharia Credenciada
indicada pela ADMINISTRADORA.

105.1. As vistorias tém como fim a verificacdo da regularidade e andamento da
obra para liberacéo de recursos.

105.2. Deveréo estar disponiveis na obra projeto completo da edificagdo aprovado
pela prefeitura, detalhamento, especificacbes e memorial descritivo.

106. O CREDITO podera ser utilizado para compra de terreno e para construcao.
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106.1. O CREDITO destinado & compra do terreno ndo podera ser superior a 30%
do valor total a ser liberado.

106.2. O valor destinado a edificacdo devera ser suficiente para a construcéo
integral da mesma.

106.2.1. Quando o CREDITO de CONSORCIO n&o for suficiente para a
construcédo integral da edificacdo o0 CONSORCIADO devera complementar com
recursos proprios.

106.2.2. Todo o percentual de obra de responsabilidade do CONSORCIADO
(recursos proprios), conforme definido no cronograma fisico-financeiro, devera
estar concluido para a liberacéo das parcelas do CREDITO de CONSORCIO.

106.3. O valor destinado ao terreno sera pago diretamente ao vendedor, em conta
corrente indicada em formulario préprio, listado na PASTA.

106.4. O valor do CREDITO destinado a realizacdo da obra sera depositado em
conta corrente ou conta poupanca ativa junto ao Banco Banrisul, em nome do
CONSORCIADO.

107. Quando houver aquisicao do terreno para construcao, também devera ser
observado o disposto no CAPITULO XIll — BEM OBJETO E AQUISICAO DO
BEM.

108. O CREDITO sera liberado em parcelas mensais, em conta corrente ou conta
poupanca ativa junto ao Banrisul, atendendo ao cronograma fisico-financeiro da
obra e laudo de vistoria emitido mensalmente pelo responsavel técnico, indicado
pela ADMINISTRADORA.

108.1. O CREDITO sera liberado mensalmente quando:
| — Atendidas as etapas do cronograma fisico-financeiro da obra, aprovado pela
ADMINISTRADORA.

Il — Recebida a autorizacdo do responsavel técnico, indicado pela
ADMINISTRADORA pela fiscalizacao da obra.

108.2. Caso ndao se cumpra a etapa de obra prevista no cronograma fisico-
financeiro, n&o sera liberado o CREDITO da parcela correspondente até que seja
realizada a fase de construcao prevista. Depois de recebido o parecer positivo do
profissional responsavel pela vistoria, a ADMINISTRADORA credita o valor na
conta indicada.

108.3. Fica obrigado o CONSORCIADO a solicitar a alteracdo do cronograma
fisico-financeiro da obra e redistribuicdo dos pagamentos referentes a ela, sempre
respeitando o prazo maximo de 18 (dezoito) meses da aprovacado da PASTA. O
CONSORCIADO fica responsavel por providenciar as modificacdes e apresentar
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a documentacdo necessaria, bem como eventual pagamento de taxas de vistoria
extra, em funcéo das alteracdes efetuadas.

108.4. Se a obra nao for concluida no prazo estabelecido pelo cronograma fisico-
financeiro, a ADMINISTRADORA fica desobrigada de efetuar o pagamento do
CREDITO remanescente e 0 CONSORCIADO se obriga a concluir a obra com
recursos proprios.

108.5. O CONSORCIADO podera solicitar prorrogacéo de prazo por mais 6 (seis)
meses apos o final do cronograma.

108.6. Se terminado o prazo de prorrogacao de 6 (seis) meses e a obra ainda nao
estiver concluida, o CREDITO remanescente sera destinado para a amortizacao
do SALDO DEVEDOR da COTA.

108.7. O valor da primeira parcela ndo sera superior a 20% (vinte por cento) do
total, podendo ser creditada em até 5 (cinco) dias Uteis apds a assinatura da
escritura.

108.8. A ultima parcela ndo sera inferior a 10% (dez por cento) do valor total
previsto no cronograma fisico-financeiro e sera liberada pela ADMINISTRADORA
desde que atendido ao seguinte:

| — conclusao da obra;

Il — averbacdo da construcdo junto ao Cartorio de Registro de Imoveis
competente, comprovada com o envio da matricula do imovel para a
ADMINISTRADORA.

109. O CONSORCIADO se responsabilizara pelo pagamento do valor do laudo
de avaliacao inicial e das visitas mensais do profissional da empresa responsavel
(engenheiro civil ou arquiteto) indicada pela ADMINISTRADORA para
acompanhamento da obra. Se houver atraso no cronograma fisico-financeiro sera
necessaria vistoria extraordinaria, gerando nova taxa.

CAPITULO XXII - MODALIDADE REFORMA E/OU AMPLIACAO

110. A CARTA DE CREDITO podera ser utilizada para reforma e/ou ampliagéo
de um unico imével urbano, localizado em municipio onde tenha atendimento
Banrisul, necessariamente de propriedade do CONSORCIADO, livre e
desembaracado de quaisquer OGnus reais.

111. A ADMINISTRADORA verificara a viabilidade do negocio ap6s analise do
laudo de avaliagdo do imovel, antecipado.

111.1. O CREDITO a ser liberado estéa limitado a 50% (cinquenta por cento) do
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valor de avaliacdo do imovel a ser reformado ou ampliado, no inicio da operacéo.

112. A garantia da operacao (alienacéo fiduciaria) serd o imovel que sofrera a
reforma e/ou ampliacao.

112.1. O SALDO DEVEDOR da COTA nao podera ser superior ao valor de
avaliacdo do imoével a ser reformado ou ampliado, acrescido do valor das
benfeitorias.

113. N&o é permitido o uso do recurso de mais de uma CARTA DE CREDITO.
114. O periodo da reforma/ampliacédo devera ser de até 6 (seis) meses.

115. A obra sera vistoriada por empresa de Arquitetura/Engenharia Credenciada
ou indicada pela ADMINISTRADORA.

115.1. As vistorias tém como fim a verificacdo da regularidade e andamento da
obra, para liberac&o de recursos.

115.2. Deverdo estar disponiveis na obra o projeto completo da edificacéo,
aprovado pela prefeitura, bem como o detalhamento, as especificagcdes e o
memorial descritivo.

116. Devera ser apresentada, com antecedéncia, a matricula do imovel a ser
reformado/ampliado, com fins de gravar a Alienacdo Fiduciaria em favor da
ADMINISTRADORA.

116.1. A garantia sera o proprio imovel objeto da reforma/ampliacédo, que sera
avaliado previamente.

117. O valor da CARTA DE CREDITO destinado a realizacdo da
reforma/ampliacdo sera depositado em conta corrente ou conta poupanca ativa
junto ao Banco Banrisul, em nome do CONSORCIADO.

117.1. O CREDITO sera liberado em parcelas mensais quando:

| — Cumpridas as etapas de obra previstas no cronograma fisico-financeiro
aprovado pela ADMINISTRADORA.

Il — Recebida a liberacéo da empresa credenciada responsavel pela fiscalizacéo
da obra.

118. O valor da primeira parcela ndo sera superior a 20% (vinte por cento) do
total, podendo ser creditado em até 5 dias Uteis ap0s a assinatura da escritura.

119. O CONSORCIADO se responsabilizara pelo pagamento do valor do laudo
de avaliacéo inicial e das visitas mensais do profissional responsavel indicado
pela ADMINISTRADORA, para acompanhamento da obra. Se houver atraso no
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cronograma fisico-financeiro sera necessaria vistoria extraordinaria, gerando
nova taxa.

120. Caso a obra ndo seja concluida no prazo estabelecido pelo cronograma
fisico-financeiro a ADMINISTRADORA fica desobrigada de efetuar o pagamento
do CREDITO remanescente e 0 CONSORCIADO se obriga a concluir a obra com
recursos proprios.

120.1. O CONSORCIADO podera solicitar prorrogacéo de prazo por mais 6 (seis)
meses apos o final do cronograma.

120.2. Se terminado o prazo de prorrogacao de 6 (seis) meses e a obra ainda nao
estiver concluida, o CREDITO remanescente sera destinado para a amortizacao
do SALDO DEVEDOR da COTA.

121. A ultima parcela nao serd inferior a 10% (dez por cento) do valor total previsto
no cronograma fisico-financeiro e sera liberada pela ADMINISTRADORA desde
gue concluida a obra.

121.1. No caso de ampliacéo, devera ser enviada a matricula atualizada do imoével
para a ADMINISTRADORA, constando a averbacdo da ampliacdo junto ao
Cartorio de Registro de Imoveis competente.

121.2. A ADMINISTRADORA se reserva o direito de solicitar qualquer
documentagao complementar.

CAPITULO XXIII - GARANTIAS

122. O BEM a ser adquirido pelo CONSORCIADO ou a ser disponibilizado como
garantia devera ter valor de avaliacdo superior ao SALDO DEVEDOR da COTA.

123. As exigéncias feitas pela ADMINISTRADORA para a aceitacao da garantia,
bem como sua recusa sdo soberanas pois tém por finalidade a defesa dos
interesses do grupo.

124. O imovel devera estar servido de infraestrutura basica Municipal,
arruamento, agua, luz e saneamento, a ser identificada no laudo de avaliacdo
prévio.

125. O CONSORCIADO devera apresentar documentacao descrita na PASTA de
Consércio Imobiliario para analise da ADMINISTRADORA (imovel,
comprador/CONSORCIADO, FGTS e vendedor). A apresentacdo da
documentacdo listada na PASTA é de inteira responsabilidade do
CONSORCIADO.

126. As exigéncias da ADMINISTRADORA com relacdo a documentacdo da
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PASTA tém como objetivo defender a saude financeira do GRUPO.

126.1. Poderd ser exigida documentacdo complementar e regularizacdes
necessarias para adequacao do imovel oferecido em garantia.

127. ApGs a andlise da documentacdo da PASTA, a ADMINISTRADORA podera
nao aprovar o BEM proposto pelo CONSORCIADO, quando este nao constituir
garantia satisfatoria. Nesses casos, a ADMINISTRADORA néao liberara a
operacdo, e 0 CONSORCIADO devera indicar novo BEM, que estara sujeito a
mesma analise.

128. Para garantir o pagamento dos deébitos vincendos, o BEM ou conjunto de
BENS, adquiridos pelo CONSORCIADO contemplado, conforme critérios
definidos no item 38 e subitens, sera objeto de Alienacdo Fiduciaria, nos termos
do Art. 66 da Lei 4.728 de 14/07/1965, com sua nova redacao que lhe deu o
Decreto-Lei 911 de 01/10/1969, e na forma da Lei 9514 de 20/11/1997.

129. O BEM alienado fiduciariamente em garantia em favor da
ADMINISTRADORA podera ser substituido mediante a expressa anuéncia da
ADMINISTRADORA, com custos suportados pelo CONSORCIADO.

130. Nas situacOes de substituicdo ou complementacdo de garantia o0
CONSORCIADO devera apresentar a documentacédo solicitada na PASTA para
analise pela ADMINISTRADORA do BEM proposto em substitui¢ao.

131. N&o serdo aceitos como garantia 0s seguintes imoéveis:
e Gravados com quaisquer tipo de 6nus;
e Multifamiliares em uma Unica matricula ou lote;
e Adquiridos por dagao;
e Com mais de uma unidade isolada dentro do mesmo terreno;
e Gravados com clausula de usufruto;
e De propriedade da Unido, Estado, Municipio ou Autarquia;
e De propriedade de delegacéo estrangeira,
e De propriedade de Igrejas e templos de qualquer natureza;
e De propriedade de Hospitais e clinicas;

e De propriedade de Escolas, clubes, sede de associa¢des ou sindicatos,
casas de espetaculo ou similares, sede de emissora de radio e/ou
televisao;
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e De propriedade de instituicGes financeiras;
e Com vicio de construcdo grave detectado na avaliacao;

e Sem acesso a via de circulagdo do municipio, estado ou federacéo (Rua,
estrada, etc.);

e Em local sem urbanizacdo ou infraestrutura urbana essencial
(arruamento, definicao de lotes, instalacdes de agua, luz e esgoto);

e Abandonados, sujeitos a invasao, ou que nao tenham cadastro no INCRA
(no caso de imével rural);

e Que, por sua localizac&o, evidenciem grandes possibilidades de serem
desapropriados;

e Considerados de preservagao ambiental;
e Provenientes de leilao;

e De propriedade de empresas ou pessoas que estejam em débito com
credores privilegiados (INSS, Receita Federal, FGTS, Obrigacbes
trabalhistas, Execucbes civeis ou trabalhistas, protestos, ITR para
imdveis rurais, etc.) ou com o Banrisul;

e Que fazem parte de bens em condominio, terrenos ndo desmembrados,
gue nao constituam unidade autdbnoma, nao individualizados, ou seja
sem matricula propria;

e Em regime de comodato;

e Em processo de partilha, em litigio judicial ou em nome de incapazes, a
menos que seja apresentado alvara judicial com autorizacéo para venda;

e Com alagamento permanente, de dificil aproveitamento, eroséao
pronunciada ou passivel de inundacéo;

e Que fazem parte de conjunto industrial que se encontre integrado ao
processo de producéo.

131.1. Casos ndo descritos acima serdao analisados conforme critérios da
ADMINISTRADORA.

132. O imével somente sera aceito como garantia apos aprovado no laudo de
avaliacdo da Banrisul Consorcios, emitido por responsavel técnico, indicado pela
ADMINISTRADORA. O laudo de avaliacdo terda como objetivo analisar o imovel
sob o0s seguintes aspectos: tipo de garantia, caracteristicas especificas,
durabilidade, seguranca estrutural da edificac&o, valor de mercado, localizagao,
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infraestrutura, condi¢cBes climaticas do local, atendendo a legislacdo vigente e
instrucbes normativas, mesmo em casos de sistemas construtivos nao
convencionais ou inovadores.

132.1. Caso o imdvel seja recusado, a taxa referente a avaliacdo ndo sera
devolvida.

133. A garantia fiduciaria abrangera o(s) imével(is) alienado(s) e todas as
acessoes, melhoramentos, construcdes e instalactes que Ihe(s) forem acrescidas
e vigorara pelo prazo necessario até que sejam liquidadas todas as obrigacdes
contratuais e legais para com o GRUPO.

134. Ap6s a assinatura da escritura 0 CONSORCIADO cede e transfere a
propriedade fiduciaria e a posse indireta do(s) imoével(is) adquirido(s) a
ADMINISTRADORA, mantendo para si a posse direta, obrigando-se a manter a
alienacdo fiduciaria sempre boa, firme e valiosa.

135. O CONSORCIADO, enquanto adimplente, podera utilizar livremente o(s)
imovel(is) objeto(s) da alienacéo fiduciaria, comprometendo-se a manté-lo em
perfeito estado de seguranca e habitabilidade e a fazer, as suas custas, as obras
e 0s reparos julgados necessarios, ficando vetada a realizacéo de qualquer obra
de modificagdo ou acréscimo sem 0 prévio consentimento da
ADMINISTRADORA.

136. O CONSORCIADO se responsabilizara pelo pagamento dos impostos,
taxas, contribuicbes condominiais e quaisquer outros encargos que venham a
recair sobre o imoével alienado, sob pena de vencimento antecipado da divida. A
ADMINISTRADORA poderd, a qualguer momento, solicitar ao CONSORCIADO
0S comprovantes de quitacao desses pagamentos.

137. No caso de perecimento ou diminuicdo da garantia, 0 CONSORCIADO
devera substituir ou reforcar a garantia no prazo de quinze dias contados da
comunicacdo da ADMINISTRADORA, sob pena de vencimento antecipado de
suas obrigacoes.

138. A liberacdo do CREDITO esta condicionada a idoneidade dos vendedores
do imével e do comprador/CONSORCIADO, bem como a inexisténcia de
guaisquer 6nus reais incidentes sobre o imoével.

139. A ADMINISTRADORA disponibilizara ao CONSORCIADO a minuta da
escritura e a documentacao que deverdo ser encaminhadas ao tabelionato, com
fins de elaboracéo da escritura publica. Apés a anuéncia da ADMINISTRADORA,
a escritura devera ser assinada e apresentada no Cartério de Registro de Imoveis
competente no prazo de até 30 dias apds a assinatura.

140. No caso de quitagdo de financiamento habitacional, a escritura é assinada
obrigatoriamente no mesmo momento da quitacdo do financiamento.
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141. As despesas com Escritura e Registro serdo suportadas exclusivamente pelo
CONSORCIADO.

CAPITULO XXIV — INADIMPLENCIA

142. No caso de inadimplemento financeiro de CONSORCIADO de posse do
BEM, sera considerado vencido antecipadamente todo o SALDO DEVEDOR,
atualizado pelo indice Nacional da Construgéo Civil — INCC, acrescido de juros de
1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o total do débito.
No caso de cobranca judicial, assumem o(a)(s) comprador(a)(es) a
responsabilidade no pagamento das custas processuais e honorarios
advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o débito atualizado.

143. Decorrida a caréncia de 30 (trinta) dias, contados do vencimento da parcela
em atraso, a ADMINISTRADORA, ou seu cessionario, podera iniciar o
procedimento de intimagao.

144. Iniciado o procedimento de intimacdo O CONSORCIADO podera perder a
posse e o direito de uso sobre o imével.

144.1. Na situacao referida acima, sera encaminhada pela ADMINISTRADORA,
por meio judicial ou ndo, a consolidacéo da propriedade em seu home e posse do
imével alienado. ApoOs consolidacdo da propriedade em nome da
ADMINISTRADORA ou sua cessionaria, sera procedido o leildao do imovel com o
objetivo de quitacédo da divida do CONSORCIADO para com GRUPO, de acordo
com a legislacéo vigente.

144.2. O imbvel alienado fiduciariamente em garantia em favor da
ADMINISTRADORA néo goza do beneficio da impenhorabilidade do BEM da
familia, nos termos do inciso I, art. 3° da Lei 8.009/90.

145. Se a ADMINISTRADORA vier a pagar algum dos encargos inerentes ao
imovel dado em garantia, 0o CONSORCIADO devera reembolsa-la dentro de trinta
dias, contados do recebimento de sua comunicacdo, sob pena de vencimento
antecipado da divida.

CAPITULO XXV - CESSAO DE CONTRATO

146. A cesséao de direitos e obrigacBes deste CONTRATO DE ADESAO somente
podera ser realizada depois de observado os seguintes critérios:

146.1. O CONSORCIADO estar em dia com as suas obrigacdes contratuais.
146.2. Mediante anuéncia da ADMINISTRADORA.
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146.3. Se a COTA for contemplada, apos a analise e aprovacdo de CREDITO do
novo proponente.

146.4. Ap6s o pagamento da taxa, conforme item 25.7.

147. E vetada a cessdo do contrato (transferéncia) de CONSORCIADOS
contemplados por LANCE com utilizacao de recursos do FGTS que ainda nao
tenham utilizado a CARTA DE CREDITO.

CAPITULO XXVI - ANTECIPACAO DE PARCELAS E
QUITACAO DO SALDO DEVEDOR

148. O CONSORCIADO contemplado ou ndo contemplado, podera antecipar o
pagamento de seu SALDO DEVEDOR, no todo ou em parte, pagando a totalidade
ou fracao de cada parcela.

148.1. O montante do valor antecipado podera ser, a critério do CONSORCIADO,
utilizado para reducdo do valor das parcelas ou do prazo na ordem inversa a
contar da ultima parcela.

149. No caso da opcao de reducao do valor da parcela, o resultado da nova
parcela ndo podera ser inferior a 20% (vinte por cento) do valor da parcela
anterior.

149.1. A antecipacéo de parcelas caso superior a 20% (vinte por cento) podera
ensejar a contemplagao, conforme previsto no item 55.1.

150. A quitacédo antecipada do PLANO pelo CONSORCIADO né&o contemplado,
nao lhe dara o direito de exigir o BEM, devendo aguardar a contemplacéo, por
sorteio ou por LANCE parcelado, nas ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS
DE CONTEMPLACAO, ficando responsavel pelo pagamento de eventuais rateios
do saldo de -caixa, diferencas oriundas da substituicio do BEM pela
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA e demais despesas e taxas previstas
neste Regulamento.

151. O CONSORCIADO podera quitar o seu SALDO DEVEDOR, cujo valor ficara
vinculado a préxima ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE CONTEMPLACAO
apo6s o pagamento, observando que:

151.1. O CONSORCIADO contemplado, que ja tenha adquirido o BEM, estara
encerrando sua participacdo no GRUPO com a consequente liberacdo das
garantias ofertadas.

151.2. O CONSORCIADO contemplado, que nao tenha adquirido o BEM,
permanecera com o CREDITO a sua disposicdo e podera utiliza-lo conforme
critérios definidos neste Regulamento.
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151.3. O CONSORCIADO nao contemplado permanecera concorrendo a
CONTEMPLACAO, conforme critérios definidos neste Regulamento.

CAPITULO XXVII - UTILIZACAO DE RECURSOS DO FGTS

152. Podem ser utilizados os recursos da conta vinculada do FGTS para: LANCE,
complementacdo do preco de compra, amortizacdo de SALDO DEVEDOR,
pagamento parcial de parcelas ou quitacao.

152.1. As regras, para utilizagdo dos recursos do FGTS mencionadas estéo
sujeitas a alteracOes por parte do Conselho Curador do FGTS e da Caixa
Econdmica Federal — CEF.

153. NO LANCE

153.1. A ADMINISTRADORA nao tem qualquer geréncia sobre os recursos do
FGTS, ficando o CONSORCIADO responsavel por observar, anteriormente a
oferta do lance, seu enquadramento nas normas do Conselho Curador do FGTS
e da Caixa Econbmica Federal — CEF e apos contemplacéo, se for o caso, pelos
tramites para operacéo deste processo.

153.2. O CONSORCIADO contemplado que utilizar recursos de FGTS como
LANCE deverad comprovar a disponibilidade do valor em até dois dias uUteis da
comunicacdo da contemplacdo, através de extrato atualizado, respeitadas as
regras do Conselho Curador do FGTS e da Caixa Econdémica Federal — CEF
constando saldo suficiente para pagamento do LANCE, respeitado o prazo
estabelecido na clausula 68.

153.3. O LANCE ofertado com recursos do FGTS, se vencedor, sera descontado
do valor da CARTA DE CREDITO, sendo o referido valor complementado na
aquisicao do BEM objeto deste contrato, de acordo com as Normas da Caixa
Econdmica Federal e depositado diretamente por essa instituicdo ao vendedor do
BEM.

153.4. E vetada a cessd@o do contrato (transferéncia) de CONSORCIADOS
contemplados por LANCE com utilizacao de recursos do FGTS que ainda nao
tenham utilizado a CARTA DE CREDITO.

153.5. O LANCE ofertado com o FGTS sera reduzido do valor da CARTA DE
CREDITO liberada, por esse motivo ndo sera considerado como LANCE em
espécie. Dessa forma, ndo é permitido adicionar ao recurso do FGTS a
modalidade de LANCE EMBUTIDO conforme descrito no CAPITULO XVII -
LANCES.

154. NA AQUISICAO
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154.1. Os recursos do FGTS poderdo ser utilizados para aquisicdo de imovel
residencial urbano, novo ou usado, desde que respeitadas as regras do Conselho
Curador do FGTS e da Caixa EconOomica Federal — CEF.

155. NA AMORTIZACAO/QUITACAO

155.1. Conforme MMP (Manual da Moradia Prépria) do FGTS, somente sao
permitidas amortizacdo e quitacdo para Consorciado Pessoa Fisica que tenha
adquirido imével residencial urbano destinado a sua moradia.

155.2. Deve ser respeitado o intersticio minimo de 2 (dois) anos entre cada
amortizagao.

155.3. Na amortizacdo, ndo é permitido que o CONSORCIADO possua parcelas
em atraso.

155.4. O imovel deve estar registrado no Cartério de Registro de Imoveis
competente em nome do CONSORCIADO.

156. NO PAGAMENTO DE PARTE DAS PARCELAS

156.1. O imovel deve estar registrado no Cartério de Registro de Imoveis
competente em nome do CONSORCIADO.

156.2. O saque da conta vinculada dar-se-4 em parcela unica, correspondente ao
valor total a ser amortizado.

156.3. Conforme MMP (Manual da Moradia Prépria) do FGTS é permitido o
pagamento proporcional de até 80% do valor das 12 (doze) proximas parcelas,
nao sendo facultado ao CONSORCIADO o pagamento de uma quantidade maior
ou menor de parcelas.

156.4. Caso o prazo remanescente do contrato seja inferior a 12 (doze) meses,
prevalecerad o numero de parcelas referente ao periodo faltante.

156.5. O CONSORCIADO sera responsavel pelo pagamento mensal do
percentual restante referente ao valor das parcelas.

156.6. Sera gerada cobranca mensal referente a diferenca entre os 100% (cem
por cento) do valor da parcela e a parte paga com recursos do FGTS.

156.7. Em caso de nao pagamento desta diferenca, o0 CONSORCIADO estara
sujeito as penalidades por inadimplemento previstas no CAPITULO XXIV -
INADIMPLENCIA.

156.8. Durante a vigéncia do pagamento das parcelas com recurso do FGTS,
caso ocorra atualizac&o do valor do CREDITO contratado pela variacao do INCC,
a diferenca sera acrescida ao valor da parcela que couber ao CONSORCIADO.
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156.9. Passado o periodo de vigéncia do pagamento das 12 (doze) parcelas com
recurso do FGTS, a geracdo das cobrancas mensais subsequentes voltara a
corresponder a 100% (cem por cento) da parcela.

156.10. O CONSORCIADO que tenha utilizado os recursos do FGTS para
pagamento de parte do valor das parcelas pode efetuar nova utilizagao para essa
modalidade imediatamente apos o término da operacao anterior.

156.11. A utilizagcao do FGTS para pagamento de parte do valor das parcelas tem
inicio na parcela do més subsequente a solicitacao.

157. CONDICOES BASICAS DE UTILIZACAO DO FGTS

157.1. A COTA de CONSORCIO devera estar em nome do trabalhador
(CONSORCIADO) titular da conta vinculada do FGTS a ser utilizada.

157.2. Caso o CONSORCIADO seja titular de mais de uma COTA, somente sera
admitida a utilizacdo do saldo da conta vinculada do FGTS nas COTAS para a
aquisicao de um unico imovel.

157.3. O CONSORCIADO devera ter conhecimento das normas do MMP -
Manual do FGTS, emitidas pelo Agente Operador, Caixa Econbmica Federal,
destacado o seguinte:

157.4. O valor maximo de avaliacdo do imovel ndo pode exceder ao limite de
operacao do SFH na data de aquisicao do mesmo. Por data de aquisicao,
entende-se a data do registro da escritura do imével com a alienacéao fiduciaria a
ADMINISTRADORA.

157.5. O CONSORCIADO devera possuir trés anos de trabalho sob o regime do
FGTS, somando-se os periodos trabalhados, consecutivos ou ndo, na mesma ou
em diferentes empresas.

157.6. O CONSORCIADO néao podera ser detentor de financiamento ativo do SFH
em qualquer parte do territorio nacional, na data da aquisicdo do imovel.

157.7. O CONSORCIADO né&o podera ser proprietario, promitente comprador,
usufrutuario ou cessionario de imovel residencial urbano, concluido ou em
construcao:

e No Municipio onde pretenda efetuar a compra, nos municipios limitrofes e na
regido metropolitana;

e No atual Municipio de residéncia;
e No Municipio onde exerca sua ocupacao principal.

157.8. Nao é permitido utilizar os recursos do FGTS para a aquisi¢cédo de terreno,
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de imdvel rural ou de veraneio, bem como para construir, reformar e/ou ampliar
imovel.

157.9. E facultada a utilizacdo dos recursos do FGTS para aquisicdo de
percentual de imével concluido, desde que o CONSORCIADO passe a ser
proprietario da totalidade dele.

157.10. O CONSORCIADO é responsavel pela veracidade das informacdes
prestadas no momento da utilizagc&do do recurso do FGTS, sobretudo no que diz
respeito ao valor disponivel na conta vinculada do FGTS.

157.11. O valor do extrato do FGTS devera ser mantido na conta vinculada até o
momento da efetiva utilizacao.

157.12. Quando utilizado como forma de LANCE, O CONSORCIADO devera,
obrigatoriamente, adquirir um BEM imdvel até o encerramento do GRUPO.

CAPITULO XXVIII - DESISTENCIA E EXCLUSAO

158. O CONSORCIADO né&o contemplado podera solicitar formalmente o seu
afastamento do GRUPO, tornando-se desistente.

159. O CONSORCIADO podera desistir de sua participacdo no GRUPO,
recebendo todos os valores eventualmente pagos, acrescidos dos respectivos
rendimentos, nas seguintes situagoes:

159.1. No prazo de 07 (sete) dias corridos da assinatura do TERMO DE ADESAO,
desde que nao tenha concorrido a contemplacdo em ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA.

159.2. Caso o GRUPO nao seja constituido no prazo de 90 (noventa) dias, 0s
adquirentes serdo procurados para enquadramento em outro GRUPO compativel
com seus interesses ou sera procedida a devolugdo de seus pagamentos.

159.3. Na hipdtese da ADMINISTRADORA, na ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO, nao observar qualquer dos
aspectos previstos nos itens 8 e 34 e subitens.

159.4. Outras desisténcias, cujos motivos nao estejam aqui expressamente
previstos, obrigam o CONSORCIADO a aguardar a contemplacao por sorteio,
conforme critérios definidos neste Regulamento.

160. O CONSORCIADO né&o contemplado que deixar de cumprir suas obrigacdes
financeiras, com trés parcelas mensais, consecutivas ou n&o, ou montante
equivalente, sera notificado pela ADMINISTRADORA, podendo ser excluido do
GRUPO.

b BanriSUI Valido para os grupos nimeros 10010, 10011, 10012, 10013, 10014, 10015, 10016, 10017, 10018,
CONSORCIO 10019, 10020, 10021, 10022, 10023, 10024, 10025, 10026, 10027, 10028, 10029 e 10901.

37



160.1. Antes da exclusdo, o CONSORCIADO inadimplente poderéa restabelecer
seus direitos, de comum acordo com a ADMINISTRADORA, mediante o
pagamento das parcelas em atraso e respectivas diferencas, com seus valores
atualizados e acrescidos dos encargos previstos no item 25.2, aplicados sobre o
valor atualizado dos débitos vencidos.

161. O CONSORCIADO desistente ou excluido terd sua COTA recolocada pela
ADMINISTRADORA e tera restituidas as importancias paga ao FUNDO COMUM
e FUNDO DE RESERVA, apds sua contemplacdo por sorteio, respeitada a
disponibilidade do caixa.

161.1. O CREDITO do CONSORCIADO desistente ou excluido sera apurado
aplicando-se o percentual amortizado sobre o valor do BEM objeto do PLANO e
FUNDO DE RESERVA na data da ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DE
CONTEMPLACAO do GRUPO.

161.2. Do montante a ser restituido, apurado na forma do item anterior, seréo
descontados, a titulo de clausula penal compensatoria, conforme o disposto no
artigo 53, 82° da Lei 8.078 de 11.09.1990, a importancia de 5% (cinco por cento)
sobre o valor apurado, referente a valores pagos a formacéo do FUNDO COMUM,
sendo destinados ao GRUPO.

CAPITULO XXIX - DISSOLUCAO DO GRUPO

162. Na hipotese de dissolucdo do GRUPO, os CONSORCIADOS que tiverem
recebido os CREDITOS recolherdo, na data de vencimento, as contribuicdes
vincendas relativas ao FUNDO COMUM, FUNDO DE RESERVA e TAXA DE
ADMINISTRACAO, que serdo atualizadas de acordo com o preco do BEM objeto
do PLANO, na forma do item 37.2, deste Regulamento.

163. As importancias recolhidas serao restituidas mensalmente de acordo com a
disponibilidade de caixa do GRUPO, por rateio proporcional ao saldo credor de
cada CONSORCIADO, primeiramente aos ativos que ndo receberam o CREDITO
e posteriormente aos excluidos.

CAPITULO XXX - ENCERRAMENTO DO GRUPO

164. No prazo de 60 (sessenta) dias apds a contemplacdo de todos os
participantes e a colocacdo a disposicdo do Ultimo CREDITO devido para
aquisicao de BEM, e sendo os recursos do GRUPO suficientes, a
ADMINISTRADORA devera adotar os seguintes procedimentos, nesta ordem:

164.1. Comunicar aos CONSORCIADOS contemplados, que nao utilizaram o
CREDITO, que o mesmo esta a disposicao para recebimento em espécie.
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164.2. Comunicar aos CONSORCIADOS desistentes e excluidos, que nao
resgataram os respectivos CREDITOS, que o0 mesmo esta a disposicdo para
recebimento em espécie.

164.3. Comunicar aos CONSORCIADOS ativos, que esta a disposi¢cao, os saldos
remanescentes do FUNDO COMUM e, se for o caso, do FUNDO DE RESERVA,
proporcional as respectivas parcelas mensais pagas.

165. O encerramento contabil do GRUPO deve ocorrer no prazo maximo de 120
(cento e vinte) dias, contados da realizagdo da ultima ASSEMBLEIA GERAL
ORDINARIA e desde que decorridos, no minimo, 30 (trinta) dias da comunicacio
de que trata o item 164, transferindo-se a ADMINISTRADORA:

165.1. Os recursos nao procurados por CONSORCIADOS ativos ou por
CONSORCIADOS excluidos.

165.2. Os valores pendentes de recebimento, objeto de cobranca judicial.

166. Dos recursos ndo procurados por CONSORCIADOS, apés a comunicacao,
serao deduzidos o percentual de 1,67% (um inteiro e sessenta e sete décimos por
cento), a cada 30 (trinta) dias, incidentes sobre o respectivo saldo mensal, a titulo
de TAXA DE ADMINISTRACAO.

CAPITULO XXXI- SEGUROS

167. A vigéncia das coberturas do seguro de vida contratado pela
ADMINISTRADORA para garantia do valor da CARTA DE CREDITO do
CONSORCIADO contemplado ou n&o, tera seu inicio a partir da ASSEMBLEIA
GERAL ORDINARIA DE CONSTITUICAO DO GRUPO. A cobertura sera por
morte por qualquer causa e invalidez permanente e total por acidente, conforme
condicdes da Apdlice.

167.1. A idade do CONSORCIADO, na data da assinatura do TERMO DE
ADESAO, para fins securitarios, ndo podera ultrapassar 70 (setenta) anos na data
da Gltima ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA do GRUPO, observados o limite
maximo de capital segurado individualmente.

167.2. As condicdes de enquadramento do CONSORCIADO, nesse seguro, estao
especificadas na Declaracdo Pessoal de Saude (DPS) que sera respondida e
assinada pelo CONSORCIADO.

167.2.1. A inclusdo do CONSORCIADO na apdlice do seguro de vida podera
sofrer prévia analise da sua Declaracdo Pessoal de Saude (DPS), pela respectiva
Seguradora.

b BanriSUI Valido para os grupos nimeros 10010, 10011, 10012, 10013, 10014, 10015, 10016, 10017, 10018,
CONSORCIO 10019, 10020, 10021, 10022, 10023, 10024, 10025, 10026, 10027, 10028, 10029 e 10901.

39



167.2.2. A ADMINISTRADORA comunicara 0 CONSORCIADO quanto a recusa
da cobertura securitaria, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da assinatura da
Declaracédo Pessoal de Saude (DPS).

167.3. O prémio do seguro sera pago pelo CONSORCIADO, juntamente com a
parcela mensal, e incidira sobre a soma dos valores do BEM objeto do PLANO,
da TAXA DE ADMINISTRACAO e do FUNDO DE RESERVA.

167.4. Somente fara jus a cobertura do seguro 0 CONSORCIADO que estiver em
dia com as suas parcelas.

168. Na ocorréncia de 6bito ou invalidez permanente e total por acidente do
CONSORCIADO, apés abertura do processo de sinistro e analise da Seguradora,
a ADMINISTRADORA procedera da seguinte forma:

168.1. No caso de CONSORCIADO contemplado, que ja tenha adquirido o BEM,
serdo amortizados os valores do SALDO DEVEDOR da COTA e o saldo
remanescente sera entregue aos indicados no alvara de autorizacao judicial. A
ADMINISTRADORA liberard o BEM da alienacgao fiduciaria.

168.2. No caso de CONSORCIADO contemplado, que nao tenha adquirido o
BEM, serdo amortizados os valores do SALDO DEVEDOR da COTA e o saldo
remanescente e o valor da CARTA DE CREDITO seréo entregues aos indicados
no alvara de autorizacéo judicial.

168.3. No caso de CONSORCIADO néao contemplado, serdo amortizados os
valores do SALDO DEVEDOR da COTA e o saldo remanescente sera entregue
aos indicados no alvard de autorizacdo judicial. Neste caso, a COTA estara
habilitada a concorrer a contemplagéo por sorteio e por LANCE parcelado.

169. A ADMINISTRADORA fornecera ao CONSORCIADO, na qualidade de
estipulante, quaisquer informagdes relativas ao contrato de seguro, sempre que
solicitado.

CAPITULO XXXII - DISPOSICOES FINAIS

170. A ADMINISTRADORA fica obrigada a colocar a disposicao dos
CONSORCIADOS:

170.1. Mensalmente ou a qualquer tempo, mediante pedido, coépia das
Demonstracfes Financeiras referentes ao GRUPO e a ADMINISTRADORA.

170.2. O boletim de encerramento das operaces do GRUPO, até 60 (sessenta)
dias ap0s a realizacéo da ultima ASSEMBLEIA GERAL.
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171. O CONSORCIADO obriga-se a comunicar a ADMINISTRADORA, eventual
mudanca de endereco residencial e/ou comercial, bem como qualquer alteracao
de seus dados cadastrais, sendo de sua total responsabilidade a manutencao
desta atualizacao.

172. O CONSORCIADO declara que leu antecipadamente o presente
Regulamento e esta de acordo com todos os seus termos e condicdes.

173. Os casos omissos serao solucionados pela ADMINISTRADORA e
referendados pela ASSEMBLEIA GERAL, quando for o caso.

174. O presente CONTRATO DE ADESAO esta registrado no 1° Cartério de
Titulos e Documentos de Pessoas Juridicas da Comarca de Porto Alegre/RS, sob
0 numero 1687803.

175. As partes elegem o foro de Porto Alegre/RS, para a solucdo de qualquer
controveérsia nao resolvida na forma do disposto no item 173.
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